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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele constaa matriculdo teor seguinte:

LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
GERAL CNS N°11.117-9
pnmme TIAtFIC U ficha
433.263 ] [ 01 J Séo Paulo, 19 de dezembro de 2016.

IMOVEL:- APARTAMENTO n°164, localizade no 16° andar do empreendimento
denominado “EDIFICIO RESERVE 650", situado na Rua Deputado Jodo Sussumu
Hirata, n® 650, e Rua Antonio Aggio, na Vila Andrade, no 29° Subdistrito - Santo Amaro,
com a darea privativa de 141,600m?, mais a area comum coberta de 97,760m? nesta ja
incluida a area correspondentes a 04 vagas indeterminadas na garagem coletiva para
a guarda de igual nimero de carros de passeio, a localizarem-se nos subsolos, e a
area comum descoberta de 31,364m? perfazendo a area total de 270,724m?,
correspondendo-lhe uma fragao ideal do terreno condominial de 1,25740%. Referido
empreendimento foi submetido ao regime de condominio, conforme o registro feito sob
n® 8 na matricula n® 401.994 deste Servico Registral.

CONTRIBUINTES:- 170.015.0022-3/ 0023-1/ 0024-1/ 0025-8/ 0026-6/ 0027-4/ 0115-7/
0116-5/0117-3/ 0118-1/0119-1 e 0120-3.

PROPRIETARIA:- EXTO PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. inscrita no CNPJ/MF n° 13.618.512/0001-68, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, n® 1415, sala 53, 2° andar, Butanta.

REGISTROS ANTERIORES:- R.10/M.16.794, R.7/M.29.289, R.6/M.29.290,
R.6/M.26.291, R.6/M.29.292, R.6/M.29.293, R.6/M.29.294, R.5/M.44.831,
R.12/M.56.086, R.5/M.186.658, R.4/M.186.659 e R.3/M.226.473, feitos em 16/10/2013
- (Matricula n® 401.994), deste Servigo Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: C8125217EC5BA175ED7619ACOEF5044E
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br}

Av.1/433.263: REFERENCIA (Prenotacéo n® 1.169.504 - 05/12/2016)

a) Conforme o registro n® 3, feito em 15 de agosto de 2014, na matricula n° 401.994
deste Servigo Registrai, verifica-se que pelo instrumento particular de 30 de julho de
2014, com forca de escritura publica, nos termos e forma da Lei 4.380/64, EXTO
PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja quahﬁcada
HIPOTECOU o imdvel, juntamente com outros, ao HSBC BANK BRASIL S/A -
BANCO MULTIPLO, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 01.701.201/0001-89, com sede em
Curitiba, Estado do Parana, na Travessa Oliveira Bello, 34, 4° andar, Centro, para
garantia de um crédito aberto no valor de R$25.300.000,00, sendo a apuragdo da
divida em 10/03/2017, e que a divida apurada devera ser paga durante o prazo de até
06 meses, com parcelas mensais e consecutivas, com primeiro vencimento em
10/10/2017 e uitimo vencimento em 10/03/2018, com taxa nominal de juros de
9,1098% e efetiva de 9,5000%, na forma do titulo. Figura como construtora a EXTO
ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ/MF n° 51.945.632/0001-69; e como
fladora EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ/MF n° 03.142.682/0001-65, ambas com sede nesta Capltal na Avenida Eliseu
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- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

- SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
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de Almeida, n°® 1415. Valor da garantia:- R$38.800.000,00, b) conforme a averbacéo n°
4, feita em 15 de agosto de 2014, na matricula n° 401.994 deste Servico Registral,
verifica-se que pelo instrumento particular de 30 de julho de 2014, com for¢a de
-escritura  publica, nos termos e forma da Lei 4.380/64, EXTO PARQUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE_LTDA. ja _qualificada, cedeu
fiduciariamente ao HSBC BANK BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO, também ja
qualificado, todes os direitos creditérios decorrentes dos contratos de compra e venda
de cada uma das unidades integrantes do empreendimento denominado EDIFICIO
RESERVE 650.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: C8125217ECSBA175ED7619ACOEF5044E
(Matricula em Servi¢os Online - www, 11ri.com.br)

Av.2/433.263: REFERENCIA (Prenotacio n° 1.169.504 - 05/12/20186)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra g,
do Capitulo XX das Normas de Servige da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da Matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: C8125217ECS5BA175ED7619ACOEF5044E
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.3/433.263: CISAQ (Prenotacao n° 1.226.431 - 30/05/2018)

Pelo instrumento particular de aditamento, modificacéo e ratificacdo de 21 de maio de
208, com forga de escritura publica, nos termos da Lei 4.380/64, foi autorizada a
presente averbagéo a fim de constar que em virtude de ciséo parcial do HSBC BANK
BRASIL S/A - BANCO MULTIPLO, CNPJ/MF n°® 01.701.201/0001-89, o_crédito
decorrente do registro e averbacdo referentes a hipoteca mencionados na
averbagcdo n® 1, tdo somente com relagdo ao imével desta matricula, passou_a
incorporar ¢o_  patriménioc do BANCO BRADESCO S/A, CNPJMF n°
60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, no Nucleo Cidade de Deus, s/n® Vila
Yara, conforme prova a ata da assembleia geral extragrdinaria realizada em
07/10/2018, registrada sob o n°® 20167762605, em 29/11/2016, na JUCEPAR.

Data: 15 de junho de 2018.

Este ato foi verificado, conferido ¢ assinado digitalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK 04252709806
Hash: 9B552AB872 1BD97A2E65CEDADSC587C1D
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua na ficha 02 -

'Pag: 00002 00004

€G:60 T202/70/S0 - STHVOS SONWVH SOTHVINVAD Jod sjuswenbip opeuisse |0} 0Juawnoop ass3


https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=13f41963-b8db-4b6c-b0a8-9403e6dd78e6

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 13f41963-b8db-4b6c-b0a8-9403e6dd78e6

*N12AIEN0%

11RlI 01342598

LIVRON° 2 - Rg«;lg;[zo 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9
e matricula ficha
433.263 [ 02 ] Continuagao

Av.4/433.263: ADITAMENTO (Prenotagédo n° 1.226.431 - 30/05/2018)

Pelo instrumento particular de aditamento, modificagao e ratificagéo de 21 de maio de
208, com forga de escritura plblica, nos termos da Lei 4.380/64, BANCO BRADESCO
S/A, na qualidade de credor; EXTO PARQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA na qualidade . de devedor; EXTO INCORPORAGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, na qualidade de fiador; e EXTO
ENGENHARIA E CONSTRUQSES LTDA, na qualidade de construtora, todos ja
quatificados, de comum acordo, aditaram os instrumentos particulares mencionados
nos itens “a’ e “b" da averbagao n° 1, para constar a seguinte redagdo: Clausula 4* —
em virtude das parcelas liberadas, amortizacées feitas e das atualizagdes monetarias
havidas, a divida do devedor atinge em 21/05/2018, a importdncia de
R$11.387.589,58; 1.Alteragdo da data de vencimento da divida, sendo que: em
08/03/2018 alterou a data de vencimento da divida do contrato de 10/03/2018 para
10/04/2018; e em 08/03/2018 alterou a data de vencimento da primeira prestacdc de
10/04/2018 para 10/05/2018; 2.Alteragdo do prazo de reembolso, sendo que: em
08/05/2018 alterou o prazo de reembolso da divida de 01 més para 36 meses. As
partes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e condicoes
estabelecidas no contrato inicial e aditivos posteriores, que ndc tenham sido
modificadas, inclusive a(s) garantia(s) constituida(s).

Data: 15 de junho de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 9B552AB72 1BD97A2E65CEDADSCS587C 1D
(Matricula em Servicos Online - www. 1 fri_.com._br)

Av.5/433.263: CANCELAMENTO DE HIPOTECA ({(Prenotagio n° 1.315.365 -
21/08/2020)

Pelo instrumento particular de 24 de margo de 2020, o BANCO BRADESCO S/A deu
quitacao a devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o cancelamento
do registro de hipoteca e averbagio de cessdo fiduciaria, mencionados na averbagéo
n° 1, e averbacdo n°® 4 de aditamento, tdo somente em relagdo ac imodvel desta
matricula.

Data: 14 de setembro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalimente por
PAULO DE SOUZA SHLVA JUNIOR: 11864772883
Hash: DASOF82AFBB37289EAE13ECD5733DE92
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua no verso -
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R.6/433.263: ALIENACAOQ FIDUCIARIA (Prenotagéo n° 1.342.598 - 04/03/2021)

Pelo instrumento particular de 26 de janeiro de 2021, com for¢a de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, EXTO PARQUE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., CNPJ n° 13.618.512/0001-68, com sede nesta Capital, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 2° andar, sala 53, alienou fiduciariamente ¢
imdvel, em garantia, juntamente com outros, a ISEC SECURITIZADORA S/A., CNPJ
n® 08.769.451/0001-08, com sede nesta Capital, na Rua Tabapua, n® 1.123, 21° andar,
Conjunto 215, ltaim Bibi, para garantia das obrigacbes assumidas por EXTO
INCORPORAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ/MF n°
03.142.682/0001-65, com sede nesta Capital, na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1°
andar, no valor total de R$65.000.000,00, com juros remuneratorios correspondentes a
100% da variaggo acumulada das taxas médias diarias de juros dos DI - Depésitos
Interfinanceiros de um dia, “over exira grupo’, expressas na forma percentual ap ano,
base 252 dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S/A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
{(htto./www.b3.com.br)y ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread
equivalente a até 4,00% ao ano, base 252 dias Gteis (remuneragéo), com vencimento
final em 26/01/2026, na forma e condigdes estabelecidas no titulo. Figurando também
como fiduciante, EXTO IRIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
CNPJ n® 15.772.438/0001-65, com sede nesta Capital, na Avenida Eliseu de Almeida,
1.415, 2° andar, sala 56. Valor do imével para fins de publico leildo: R$1.052.577,94.
Integra a presente garantia, os imdveis das matriculas n° 451,962, 451.979, 451.982,
451.983, 451.986, 451.987, 452.072, 452.073, 451.994, 452.076, 451.995, 451.998,
433.218, 433.242, 433.249, 433.254, 433.255, 433.260, 433.262, 433.266, 433.274 ¢
433.275, todas deste Servigo Registral.

Data: 29 de margo de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
ISRAEL ALVES DOS SANTOS:35963585821
Hash: 3JAEE922466B1D894E7437EF66(77B14D
{Matricula em Servicos Online - www., 11ri.com.br)

CERTIFICO, para fins de autenticacdo, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprografico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO,retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situagdo juridica da propriedade,abrangendo alienacdes e 6nus
reais, bem como citacbfes em agdes reais ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atras,
servira a presente como certidao vintenaria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica). O referido é verdade e dou fé.

S&o Paulo, 29 de Marcgo de 2021

e, Gyancarlos Ramos Soares
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certid8es também pelo nosso site: www.11ri.com.br
11° Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira 235 - V. Andrade - CEP 05734-150 - S3ao0 Paulo - SP
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